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STERNENIFLS

E BEGRUNDUNG (TEIL A)

E.1

E.2

E.3

E.3.1

E.3.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Flache des Geltungsbereichs liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Sternenfels entlang der Friedrich-Ebert-StraBe auf der Gemarkung Sternenfels. Mit dem
Geltungsbereich Uberplant ist eine Gesamtflache von ca. 1,5 ha.

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Planungsrecht. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstlcke zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde Sternenfels erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt.

Im gulltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache (Planung)
ausgewiesen.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch das Baugebiet soll die hohe Nachfrage nach Bauflachen fir den Eigenheimbau,
insbesondere fur Familien mit Kindern, befriedigt werden. Die feststellbare und zuklnftig
zu erwartende Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Sternenfels kann
derzeit alleine durch MaBBnahmen der Innenentwicklung nicht gedeckt werden.

Insbesondere ist die Nachfrage nach attraktiven Baugrundstiicken aus der jlingeren
Generation der angestammten Bevdlkerung zu berlcksichtigen. Die neuen Bauflachen
dienen dem Ziel, der Abwanderung junger Menschen entgegenzuwirken.

Im Planbereich soll mit dem geplanten Baugebiet eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden und der Ortsrand sinnvoll
abgeschlossen werden.

Raumliche und strukturelle Situation
Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil in der Fassung vom 12.02.2025. Er umfasst die Flurstiicke 1443/1, 1444/1 1445/1,
1446/1, 1447/6, 1447/4, 1447/5, 1448/1 und 2111 sowie die westlichen Teilflachen der
Flursticke 1337/2 sowie 1338 bis 1344 und 1347 bis 1360 auf der Gemarkung
Sternenfels. Die Flache betragt ca. 1,5 ha.

Das Plangebiet wird im Westen und Siden durch die bestehende Wohnbebauung der
Friedrich-Ebert-StraBe begrenzt. Ostlich und nérdlich schlie3t der freie Landschaftsraum
mit Gberwiegend ackerbaulich genutzten Grundstticken an.

Bestand innerhalb des Plangebiets

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen AuBenbereich. Das gesamte Gebiet wird
heute Uberwiegend landwirtschaftlich und als Freizeitgrundstiicke genutzt. Im Norden
findet das Gebiet seinen Abschluss in einer Wiese mit zunehmend ruderalem
Geholzbestand. Dahinter verlauft ein Wirtschaftsweg zu den ackerbaulich genutzten
Flachen.
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STERNENFELS.

E.3.3 Nachbarschaft und Umfeld

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Sternenfels im AuBenbereich der Gemeinde
Sternenfels.

Die Flache grenzt im Westen und Siiden an die bestehende Wohnbebauung der Friedrich-
Ebert-StraBe.

Seite 3 von 10



E.4

E.4.1

E.4.2

STERNENIFLS

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Nordschwarzwald weist die Flache als
Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Darlber hinaus ist das 1,5 ha groBe Plangebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Erholung festgelegt. In diesen Gebieten soll geman PS 3.3.5 G (2)
die natlrliche und nutzungsbezogene Erholungsfunktion gesichert werden.

LYErw pwew oom v B

Feasa suan saba
IFEAYa PR PE PN

g A 407

[ - __ . = o
Abb. 2: Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan 2015 (Quelle: Regionalverband Nordschwarzwald)
Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan Maulbronn-Sternenfels 2010 ist die Uberplante Flache
als Wohnbauflache Planung ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan weist eine Flache
von 1,0 ha aus. Der FNP sieht eine einreihige Bebauung mit 20 Wohneinheiten vor.
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Abb. 3: Au.szu'g Flachennutzungsplan (Quelle: Verwaltuhgsgemeinéchaft Maulbronn-Sternenfels 2010)
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E.5

E.6

E.7

E.7.1

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Beriicksichtigung der Wohnbeddrfnisse der Bevdlkerung gewéhrleisten.

Stadtebauliches Konzept

Die geplante Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans sieht eine Fortflihrung
der westlich und sudlich angrenzenden Bebauung mit insgesamt 18 Baugrundstiicken vor.
Die Grundstiicke werden Uber drei StichstraBen von der Friedrich-Ebert-StrafBe
erschlossen.

Aufgrund des generellen Mangels an Wohnraum wird der Empfehlung des
Flachennutzungsplans gefolgt, innerhalb des Planbereichs bis zu 20 Wohneinheiten (WE)
zu realisieren. Bei einer einreihigen Bebauung entsprechend dem FNP wirde die
Schaffung von 20 Wohneinheiten eine Bebauung mit mehreren Mehrfamilienhdusern
bedeuten. Durch die in der Planung vorgesehene zweireihige Bebauung gelingt es, 18
Bauplatze fir Einfamilienwohnhduser zu schaffen. Durch die unter Punkt B.1.8
festgesetzte héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten fir Wohngeb&ude kann die Zahl der
WE fir das Gesamtgebiet sogar noch erhdéht werden, ohne Mehrfamilienhduser in
Ortsrandlage ausweisen zu missen.

Planungsalternativen

GemalR § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB zu
begrenzen.

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache (Planung)
ausgewiesen. Die Standortwahl wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanung
aufgearbeitet.

Innerdrtliche Planungsalternativen werden von der Gemeinde Sternenfels vorangetrieben,
jedoch gestaltet sich die Uberplanung der Flachen aufgrund der gegebenen
Rahmenbedingungen vor allem zeitlich schwierig, sodass kurzfristig kein Bauland zur
Verfligung gestellt werden kann. Um einer Uberalterung entgegenzuwirken, soll an dieser
Stelle Wohnraum insbesondere fir junge Familien geschaffen werden.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Wohngebiet entwickelt. Die gem. § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungsarten, wie sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional
nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen.
Mdogliche Stérungen durch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden damit
vorsorglich ausgeschlossen.
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E.7.2

E.7.3

E.7.4

STERNENIFLS

Fir den Geltungsbereich wird eine maximal zweigeschossige Wohnbebauung als Einzel-
und Doppelhduser vorgesehen. Die GRZ wird mit 0,4, die GFZ wird mit 0,8 festgesetzt.
Als Dachformen sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15-30°
zugelassen. Die maximale Traufhéhe darf 4,5 m betragen. Die Festsetzungen sind
angepasst an die Topographie des Plangebiets sowie an die Bestandsbebauung westlich
der Friedrich-Ebert-StraBe, um ein harmonisches Nebeneinander von Bestands- und
Neubebauung zu gewahrleisten. Zudem ermdglichen sie den Bauherren eine groB3e
Flexibilitdt in der Grundrissgestaltung und tragen zu einer Reduzierung der
Oberflachenversiegelung bei. Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze sind begriinte
Flachdacher vorgesehen, um Einstauvolumen fur Niederschlagswasser zu schaffen.

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Als Abschluss zur offenen Landschaft in Richtung Osten wird ausschlieBlich eine
aufgelockerte Bauweise mit Einzel- und Doppelhdausern gemai § 22 Abs. 2 BauNVO als
offene Bauweise zugelassen.

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohnerzahl soll
die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei pro Einfamilienhaus beschrankt werden. Far
Doppelhauser wird eine Wohneinheit pro Haushalfte zugelassen. Damit soll einerseits
eine  Mehrfamilienhausbebauung vermieden, andererseits entsprechend  der
demographischen Entwicklung aber ermdglicht werden, dass eventuell ein Elternteil eine
separate kleine Wohnung innerhalb eines Einfamilienhauses bezieht. Die Festsetzung
dient auch dem Charakter eines Wohngebietes fir junge Familien, weil dadurch das
Verkehrsaufkommen und der Stellplatzbedarf reduziert werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet flir Erholung festgelegt. In diesen
Gebieten soll gemd3 PS 335 G (2) die natdrliche und nutzungsbezogene
Erholungsfunktion gesichert werden. In diesem Fall soll jedoch der wohnbaulichen
Nutzung Vorrang gewahrt werden, um den dringenden Bedarf und die anhaltende
Nachfrage nach Wohnraum zu decken. Das Gebiet ist im FlAchennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache (Planung) ausgewiesen. Um die Erholungsfunktion ein Stick weit zu
erhalten, wurden entsprechende Festsetzungen zur Begriinung der unbebauten
Grundsticksflachen getroffen.

Zur Sicherung der Einbindung in das Landschaftsbild sowie der Durchgriinung innerhalb
des Plangebietes werden folgende Festsetzungen flr das Plangebiet vorgesehen:

Der Grinsteifen im Osten des Plangebiets sowie das bis an die Baugrenze
heranreichende Pflanzgebot sollen einen gringepragten Ubergang zur offenen Landschaft
ermdglichen.

Baume (bernehmen eine wichtige stadtebaulich-gestalterische, das Kleinklima
regulierende Funktion, die die Eingriffe in Natur und Landschaft minimieren sollen. Daher
wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, dass je 200 m? Grundsticksflache mind.
ein Obst- oder Laubbaum geman Artenliste zu pflanzen ist.

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Dachflachen von Flachdachern
extensiv mit einer Mindestsubstratstarke von 10 cm zu begrinen.
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E.8

E.9

STERNENIFLS

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundsticke sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, gekieste
bzw. wassergebundene Beldgen etc.) zu versehen.

Boden

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Aus diesem Grund wurde eine
erweiterte geologische Untersuchung durchgefihrt, um zu prifen, ob ein Bodenaustausch
erfolgen muss.

Bei den Bohrarbeiten zur Erkundung der tieferen Bodenzone wurden keine Auffillungen
angetroffen. Die geplante Analysen nach VwV Boden an Proben aus Auffillungen wurden
deshalb nicht benétigt. Sonstige organoleptische Auffélligkeiten wurden nicht festgestellt.

Die Laboruntersuchungen an Einzelproben aus den Bohrungen ergaben fir den sldlichen
Bereich des geplanten Neubaugebietes (Bohrungen KRB 1, KRB 2 und KRB 3), mit
Ausnahme eines gering erhéhten Arsengehaltes von 19 mg/kg, keine erhéhten Arsen- und
Schwermetallgehalte im Feststoff.

Im mittleren und nérdlichen Bereich des Neubaugebietes (Bohrungen KRB 4 bis KRB 7)
wurden dagegen deutlich erhbéhte Arsen- und Kupfergehalte und untergeordnet erhdhte
Blei- und Cadmiumgehalte im Feststoff nachgewiesen. In der Probe KRB 6 wurden bis zu
101 mg/kg Arsen, 526 mg/kg Kupfer, 84 mg/kg Blei und 2 mg/kg Cadmium festgestellt.
Neben deutlichen Uberschreitungen der Hintergrund- und Vorsorgewerte ergaben sich fur
die Wirkungspfade Boden — Mensch (direkter Kontakt) hinsichtlich dem Nutzungsszenario
Kinderspielflachen und Boden — Nutzpflanze auch einzelne Prifwertlberschreitungen am
Ort der Probenahme.

Im Bodeneluat wurden bei den Parametern Arsen und Kupfer teilweise die
Hintergrundwerte H-W Uberschritten. Fir Arsen liegen mit Messwerten von 11 und 14 ug/|
Prafwertlberschreitungen (Prifwert = 10 pg/l) far den Wpf Boden — Grundwasser vor.
Eine Grundwassergefahrdung ist nicht zu besorgen.

Bei der Erkundung der oberen Bodenzone ergeben sich hinsichtlich der lateralen
Verteilung fir die obere Bodenzone bis 0,6 m u. GOK im nérdlichen Bereich des
Neubaugebietes, Teilflache MP 6, erhdhte Kupfergehalte und untergeordnet etwas
erhéhte Arsengehalte. PrUfwertlberschreitungen liegen nicht vor. Bei der Interpretation
der Messwerte und der Geféahrdungsabschéatzung sollte berlicksichtigt werden, dass die
obere Bodenzone bis 0,6 m u. GOK mittels Mischproben aus 20 Einstichen je Teilflache
untersucht wurde. Bei den enthommenen Bodenmischproben ist somit eine Verdinnung
ggf. lokal vorhandener Arsen oder Schwermetallbelastungen nicht véllig auszuschlieBen.
Es handelt sich um eine nattrlich bedingte bzw. geogene Bodenbelastung.

Die orientierende, abfalltechnische Beurteilung von zukinftig anfallendem Erdaushub
ergibt fir die tiefere Bodenzone eine Einstufung von Z0 bis Z2 und fir die obere
Bodenzone Z0 bis Z1.1.

Die im Gutachten aufgefuhrten MaBnahmen zum Umgang mit den vorhandenen
Bodenbelastungen missen beachtet werden, um den Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gerecht zu werden.

Klimaschutz

Die Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen auf dem Dach und an Wé&nden wird
den Anforderungen an eine aktive Sonnenenergienutzung gerecht.
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E.10

E.11

E.12

2

Im Hinblick auf eine wassersensible und klimagerechte Entwicklung des Plangebiets
werden Festsetzungen zur Begrinung von Flachdachflachen von Garagen und Carports
getroffen. Begriinte Déacher puffern insbesondere bei Starkregenereignissen grof3e
Mengen Niederschlagswasser. Das Wasser verdunstet anschlieBend wieder, sodass
begriinte Dacher einen Beitrag leisten kdnnen, die entstandene Beeintrachtigung des
Bodens durch Versiegelung zu reduzieren und das Wasser in den Wasserkreislauf
zurickzufuhren. Durch das aufgenommene Wasser kbnnen darlber hinaus
Temperaturschwankungen und Temperaturunterschiede in der Luft reduziert werden.

Durch die vorgesehene naturnahe Regenwasserbewirtschaftung getrennt nach Schmutz-
und  Regenwasser erfolgt die  gedrosselte  Ableitung des  anfallenden
Niederschlagswassers ortsnah in ein oberirdisches Gewasser und bleibt somit dem
nattrlichen Wasserkreislauf an dieser Stelle erhalten.

Die Festsetzung von Baumpflanzungen im Plangebiet tragen ebenfalls zu einer
klimaoptimierten Planung bei.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden in einem Umweltbericht ermittelt (Teil B der
Begriindung). Ebenso wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

AusgleichsmaBnahmen werden in den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
unter Ziffer B.2.9 festgesetzt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber drei kleine StichstraBen mit Anbindung an die
Friedrich-Ebert-StraBe im Westen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebiets erfolgt mit dem Anschluss an das bestehende
Wasserversorgungssystem der Gemeinde Sternenfels.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem, Schmutz- und Regenwasser
werden in separaten Kanalen gesammelt und abgeleitet.

Schmutzwasser

Der anfallende Schmutzwasseranteil wird an das vorhandene Mischwassernetz der
Gemeinde Sternenfels angeschlossen. Das hausliche Abwasser gelangt Uber zwei
separate Sammelkanéle (nérdlich und sadlich) in den Ortskanal. Die Anschlussschéchte
im Ortsnetz sind im Norden zwischen Schacht KO412 und K0413 in der Friedrich - Ebert -
StraBe und im Siden am Schacht K0402 in der SilcherstraBe. Die westlichen
Grundstiicke kdnnen direkt (im Norden) in den bestehenden Sammler Uber die
Herstellung der jeweiligen Hausanschllisse entwassern.

Auf Grund der Topographie und der bestehenden Anschlusshéhen an den Ortskanal der
Gemeinde Sternenfels kénnen Untergeschosse nicht in allen Fallen im Freispiegelabfluss
entwassert werden und bendtigen daher eine Hebeanlage.

Regenwasser

Auszug aus dem Wasserrechtlichen — Gesuch (Stand 22.01.2024):

Das Regenwasser aus Dach-, Hof- und StraBenflaichen wird UGber Rohrleitungen
gesammelt und in einen kaskadenférmigen (wegen der vorhandenen Topografie)
Retentionsgraben eingeleitet. Das Becken besitzt ein Nennvolumen (Summe aller
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Kaskaden) von V = 143 cbm. Damit kénnen Regenereignis bis zu einer Jahrlichkeit von
T= 5 Jahren zurlckgehalten und in geringem MafB3e versickert sowie verdunstet werden.

Auf Grund der sehr schlechten Versickerungsleistung der anstehenden Bdden handelt es
sich um ein reines Regenrickhaltebecken. Daher ist ein Drosselabfluss aus diesem
Becken notwendig, welcher in der Folge in den Finkenbach eingeleitet wird. Die
Mengenbegrenzung auf den ,natirlichen® Abfluss mit 10 I/s erfolgt Uber einen
Drosselschieber oder eine Drosselblende. Im Versagensfall (Regenereignisse > 5 Jahre)
wird das Entlastungswasser Uber die Leitung in den Finkenbach eingeleitet.

Da sich die Einleitstelle kurz unterhalb des ,Quellgebietes® des Finkenbach befindet,
wurde hier zum Schutz des Abflussregimes bzw. zur Pravention hydraulischer
Uberlastung, welche ggf. bereits Bachbett verdndernden Einfluss hatte, mit einem
Quelltopf an der Einleitstelle entgegengewirkt (auch notwendig, da im Oberlauf bereits
eine Mischwasserentlastung des RUB-SilcherstraBBe einleitet). Der ankommende
Spitzenabfluss aus der Entlastung des BGB ,Rote - Acker® betrdgt bei einem
untersuchten, T= 10-jahrlichen Ereignis ca. 372 I/s (Forderung Jéahrlichkeit aus [10]). Die
Entlastung Gber einen Quelltopf mit einem Durchmesser von 2 Metern fihrt zu
Austrittsgeschwindigkeiten in den Finkenbach von v ca. 0.2 - 0.5 m/s. Die erreichten
FlieBtiefen betragen dabei etwa 10 cm. Die Wassersaule im Quelltopf selbst betragt ca.
60cm Uber GOK in der Spitze. Damit ist eine ausreichende Energieumwandlung
sichergestellt. Der Zufluss aus dem BGB hat daher selbst bei einem T= 10-jahrlichen
Ereignis keinen Bachbettverdndernden Einfluss auf den Finkenbach im Bereich der
Einleitstelle.

Das Wasserrechtliche Gesuch vom 22.01.2024 und die Wasserrechtliche Erlaubnis fir die
Einleitung von unschadlichem Niederschlagswasser in den Finkenbach wurden am
26.06.2024 vom Umweltamt Landratsamt Enzkreis genehmigt bzw. erteilt.

Die Flachen fir die Ableitung des Oberflachenwassers werden von der Gemeinde im
Rahmen der Umlegung erworben, sodass die Ableitung des Oberflachenwassers
gesichert ist.

E.13 Bodenordnung

Die vorhandene Grundstlcksstruktur erfordert eine Neuordnung des Plangebiets. Zur
Bereitstellung der ErschlieBungsflachen und zur Bildung der Neubaugrundstlcke ist eine
Neuordnung erforderlich.

Sternenfels/Muhlacker, den 12.02.2025
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UMWELTBERICHT (TEIL B)
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