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STERNENFILS

E BEGRUNDUNG (TEIL A)

E.1

E.2

E.3

E.3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Verfahren

Die Flache des Geltungsbereichs liegt im Innenbereich auf der Gemarkung Sternenfels.
Mit dem Geltungsbereich Uberplant ist eine Gesamtflache von ca. 1,6 ha.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren liegen vor, da sich die
Flache zwischen den bestehenden Wohnbauflachen im Innenbereich befindet und als
sonstige MaBnahme der Nachverdichtung nach § 13 a BauGB aufgestellt werden kann.
Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 2.632 m2 und
damit weniger als 20.000 m2.  Eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura — 2000 Gebiete (Vogelschutz- und FFH-Gebiete) werden nicht beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren kann auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht, von der
Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung und der Uberwachung gemaB § 4c BauGB verzichtet
werden. Im vorliegenden Fall wurde dennoch ein Umweltbericht erstellt und eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanz erstellt, da es sich um einen groBen Innenbereich handelt fir den die
Umweltbelange in der Planung ermittelt werden sollen und Aussagen Uber die
Umweltwirkungen der Planung getroffen werden sollen. Ebenfalls soll der entsprechende
Eingriff ausgeglichen werden soll.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit wird verzichtet.

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der noérdliche Teil des Plangebiets als
Wohnbauflache ausgewiesen. Im sidlichen Bereich ist entlang der Hangkante eine
Grinflache dargestellt.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch das Baugebiet soll die hohe Nachfrage nach Bauflachen fir den Eigenheimbau
insbesondere fir Familien mit Kindern, jedoch auch der alteren Bevélkerung befriedigt
werden.  Die innerdrtliche Lage mit  fuBlaufiger  Verbindung zu den
Infrastruktureinrichtungen l&sst an dieser Stelle in Sternenfels attraktive Baugrundstiicke
sowohl fur die junge als auch die altere Bevdlkerung entstehen. Die neue Bauflache dient
darUber hinaus dem Ziel, der Abwanderung der Bevélkerung entgegenzuwirken.

Im Planbereich soll mit dem geplanten Baugebiet eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden. Weiterhin wird angestrebt, das Gebiet
als klimaneutrales Wohngebiet zu entwickeln. Zur Sicherung und Durchsetzung der
energetischen Ziele werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Raumliche und strukturelle Situation

Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil in der Fassung vom 02.08.2022. Er umfasst die Flursticke 19, 1212, 1213, 1214,

1215, 1216/2, 1217, 1218, 1218/1,1219/2, 1219/3, 1222 und 1230 auf der Gemarkung
Sternenfels. Die Flache betragt ca. 1,6 ha.
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STERNENFILS

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch die bestehende Wohnbebauung des
Etzwegs begrenzt. Im Siden schlieBt die bestehende Wohnbebauung des alten Ortskerns
entlang der Heilbronner StraBe an. Im Osten schlieBen die Flursticke 1265 und 2098
sowie die Bebauung auf den Flurstiicken 2186 und 2187 an.

Bestand innerhalb des Plangebiets

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Zwischen den Bestandsgebauden des Ortskerns befinden sich innerhalb des Plangebiets
Grinflachen mit Obstbaumbestanden und ehemals Flachen fir Tierhaltung. Das Gebiet
wird heute nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.

Nachbarschaft und Umfeld

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Sternenfels im Innenbereich der Gemeinde
Sternenfels. Die Flache ist auf allen Seiten umgeben von der bestehenden
Wohnbebauung entlang des Etzwegs und der Heilbronner Stral3e.

.":frn' e 3 4 W N Rk - _‘.

Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Nordschwarzwald weist fir die Flache
Siedlungsgebiet Bestand aus.
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E.4.2 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Uberplante Flache als Wohnbauflache Planung
sowie zwischen und innerhalb der Bestandsgebdude als Gemischte Bauflache
ausgewiesen. Im sudlichen Bereich ist entlang der Hangkante eine Grinflache
ausgewiesen.

E.4.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des WNaturparks Stromberg-Heuchelberg. Weitere
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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GemalR der schalltechnischen Untersuchung des Biros Heine+Jud vom 31.07.2020
werden fUr den Planbereich sowie fir die angrenzende bestehende Bebauung keine
LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Immissionsschutz

Ergebnisse im Bebauungsplangebiet:

Die Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr betragen an den Baugrenzen im
Bebauungsplangebiet bis 59 dB(A) tags und bis 49 db(A) nachts. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden tags und nachts bis 4 dB Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV, welche die Schwelle der Zumutbarkeit darstellen, werden tags und
nachts eingehalten.

Die Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr (und auch die Schallimmissionen des
Gesamtlarms) liegen im Bebauungsplangebiet unterhalb der Schwelle der
Gesundheitsgefahr.

Im Bebauungsplangebiet wird maximal der Larmpegelbereich Il erreicht.

Luftungseinrichtungen fir Schlaf-/Aufenthaltsrdume und zuséatzliche SchutzmaBnahmen
fir AuBenwohnbereiche sind nicht erforderlich.

Ergebnisse fiir die bestehende Bebauung:

StraBenneubau: An der bestehenden Bebauung werden die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Wohngebiete durch den ErschlieBungsverkehr (einschlieBlich geplante
offentliche  Parkplatze) Uberall eingehalten. Es besteht kein Anspruch auf
LarmschutzmaBnahmen dem Grunde nach.

Pegelveranderungen Planfall/Nullfall: An der bestehenden Bebauung entlang des Etzwegs
treten im Prognose-Planfall Beurteilungspegel bis 57 dB(A) tags und bis 47 dB(A) nachts
auf. Die Pegeldifferenzen zwischen Prognose-Planfall und -Nullfall betragen bis 3,2 dB
tags und bis 3,4 dB nachts.

An der Brettener StraBe (IO 12) treten im Prognose-Planfall Beurteilungspegel bis 67
db(A) tags und bis 59 dB(A) nachts auf. Die Pegeldifferenzen betragen bis 0,2 dB tags
und nachts.

Stadtebauliches Konzept und Griinordnung
Stadtebau

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Wohngebiet entwickelt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem.
§ 4 (3) 4. und 5. BauNVO werden als gebietsunvertragliche bauliche Strukturen
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Um eine energieeffiziente Stellung und Kompaktheit der Baukdrper zu ermdglichen, wird
im WAZ2 eine zweigeschossige Wohnbebauung in offener Bauweise zugelassen. Im
Eingangsbereich des Quartiers wird die Ausbildung von drei Vollgeschossen (WAT1)
ermdglicht. Um hierbei eine vertragliche Nachverdichtung zu erreichen, ist die Ausfiuhrung
des obersten Geschosses flr das gesamte Baugebiet als talseits zurlickgesetztes
Staffelgeschoss geplant.

Als Dachformen sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5° geplant. Fir Garagen
und Uberdachte Stellplatze sind ebenfalls Flachdacher vorgesehen. Die Beschrankung der
Dachformen auf Flachdacher ermdglicht die Entwicklung energetisch ginstiger
Gebaudeformen, welche in einem glnstigen Verhéltnis von Gebaudehiliflache zu
beheizbarem Gebaudevolumen resultiert.
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STERNENFILS

Samtliche Flachdacher sind als begriinte Dacher auszufiihren, um Einstauvolumen fir
Niederschlagswasser zu schaffen.

Die Zulassigkeit von aufgestanderten Solar- und Photovoltaikanlagen auf dem Dach wird
den Anforderungen an eine aktive Sonnenenergienutzung gerecht.

Angepasst an die Dachform und das Gelédnde innerhalb des Planbereichs sind die
maximalen Gebaudehdéhen mit 6,5 m bis zu 9,0 m festgesetzt.

Am Eingang des Gebiets soll im WA1 eine Mehrfamilienhausbebauung entstehen, mit der
dem Bedarf an Wohnungen in Sternenfels Rechnung getragen werden soll. Durch die
Zulassigkeit einer Mehrfamilienhausbebauung und die damit verbundene hdhere
Nutzungsdichte soll ein Beitrag zur Reduktion des Flachenverbrauchs geleistet werden.
Die Festsetzung einer Mehrfamilieneinheit am Eingang des Gebiets dient auch dem
Charakter eines Wohngebietes flir junge Familien, weil dadurch das Verkehrsaufkommen
und der Stellplatzbedarf fiir den Rest des Gebiets reduziert werden und keine zusatzlichen
Verkehrsstrome durch das Gebiet flieBen.

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohnerzahl soll
im restlichen Gebiet (WA2) die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei je Einzelhaus
beschrankt werden. Damit soll entsprechend der demographischen Entwicklung
ermdglicht werden, dass eventuell ein Elternteil eine separate kleine Wohnung innerhalb
eines Einfamilienhauses bezieht. Fir Doppelhaushéalften wird max. eine Wohneinheit
zugelassen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen soll eine stadtebaulich vertragliche Gestaltung und
ein anspruchsvolles Siedlungsbild gewahrleisten.

Die Zulassigkeit von lebenden Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,8 m bietet die
Mdoglichkeit, einen Sicht- und Ubersteigschutz mit 6kologischem Nutzen zum StraBenraum
herzustellen. Da tote Einfriedigungen wenig 6kologischen Nutzen aufweisen und dartiber
hinaus einen ,Einmauerungseffekt‘ erzeugen, werden sie nur bis zu einer H6he von max.
1 m zugelassen. Sofern ein Maschendrahtzaun vom StraBenraum aus gesehen hinter der
Hecke errichtet wird und von der Hecke Uberragt wird, ist eine Hohe bis 1,6 m zulassig. In
Einmindungsbereichen wird die Hohe der Einfriedigungen jeweils auf 0,8 m Hdéhe
begrenzt, um ausreichend Sichtfelder zu gewéhrleisten.

Um den StraBenraum von einparkenden Fahrzeugen frei zu halten und um den
Verkehrsfluss nicht zu behindern, ist vor geschlossenen Garagen auf der Zufahrtsseite ein
Stauraum von mind. 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Grenzbebauungen
von Garagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht zugelassen, um den
StraBenraum offen zu halten.

Um die offentlichen Verkehrsflachen mdglichst frei vom ruhenden Verkehr zu halten,
werden von der LBO abweichende Festsetzungen zur Schaffung von Stellplatzen pro
Wohneinheit getroffen. Fir das gesamte Plangebiet werden 2 Stellplatze je Wohneinheit
festgesetzt.

Aufgrund des hohen oOkologischen Nutzens sind Stitzmauern bevorzugt als
Natursteinmauern herzustellen. Ausnahmsweise kénnen Stitzmauern aus Beton oder aus
L-Steinen zugelassen werden, wenn beengte topographische Verhaltnisse dies
erforderlich machen.

Zur Reduzierung der Emissionen des Baugebiets mit dem Ziel ein mdglichst CO2-
neutrales Baugebiet zu errichten, wurden Flachen festgesetzt, in denen bei der Errichtung
von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und
sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden mussen. Hierdurch sollen insbesondere im Hinblick auf das aktuelle
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Gesetzgebungsverfahren  zum  Gebaudeenergiegesetz  (GEG) CO2-minimierte
Heizsysteme geférdert und die Nutzung fossiler Brennstoffe reduziert werden.

Um den Belangen der Elektromobilitat gerecht zu werden, wird eine Flache fir
Ladestationen vorgesehen.

Grunordnung

Vorgaben zur Grinordnung sollen eine angemessene Durchgriinung des Gebiets
ermdglichen. Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes im sddlichen Bereich des
Plangebiets soll eine Verbindung zwischen der 6ffentlichen Grinflache im Westen und
den privaten Grinflachen im Osten festgesetzt werden und so dem im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Grinstreifen Rechnung getragen werden. Der
Bestand an alten Obstbdumen innerhalb des Plangebiets soll so weit wie mdglich erhalten
werden. Weiterhin werden zwei potenzielle Hirschkéafer-Brutstatten innerhalb des Gebiets
erhalten. Weitere zwei potenzielle Brutbdume sollen verpflanzt werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber eine RingstraBe mit Anschluss an den Etzweg
im Westen. Die Bestandsgebdude im ndérdlichen Bereich des Plangebiets werden Uber
den bestehenden Weg auf Flst. 1230 von Norden erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebiets erfolgt mit dem Anschluss an das bestehende
Wasserversorgungssystem der Gemeinde Sternenfels.

Das Baugebiet befindet sich recht zentral innerhalb der Gemeinde Sternenfels. Dieses hat
zur Folge, dass die AuBBere ErschlieBung Uber die bestehenden Mischwassersammler auf
Grund der hydraulischen Auslastung dieser, nicht gesichert werden kann. Daher wurde
ein modifiziertes Trennsystem flir die Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen. Das
Gebiet wird daher als Trennsystem (Regenwasser und Schmutzwasser werden getrennt
voneinander gesammelt) konzipiert. Jedes Grundstick erhdlt einen separaten
Hausanschluss (Regenwasser und Schmutzwasser). Da der Schmutzwasserabfluss als
solches (ca. 4l/s und 1000 EW) keine hydraulische Relevanz besitzt, entwassert dieser
direkt in das vorhandene Mischsystem von Sternenfels (Ortskanal). Das Regenwasser
wird Uber einen im Nordwesten verlaufenden Stauraumkanal rlckgehalten. Der
Drosselabfluss in den Ortskanal wurde dabei so gewahlt, dass dieser fir die Folgekanale
unschadlich ist. und dem natirlichen, derzeitigen Zustand entspricht (Wiesenflache). Um
auch bei starkeren Regenereignissen keine Nachteile fir den Bestand zu generieren,
wurde das Ruckhaltevolumen auf eine Versagenswahrscheinlichkeit von T=10 Jahren
ausgelegt. Das Mischwassernetz von Sternenfels hat einen vom GR beschlossenen
Entwésserungskomfort von T = 2 Jahren. Damit kann sichergestellt werden, dass das
Baugebiet selbst beim Versagen zu keiner Verscharfung beitragt, da das Ortsnetz in
diesem Fall schon bei kleineren Ereignissen sowieso Uberlastet ist. Diese Szenarien
wurden hydraulisch Uberprift und die ,Verschlechterung® an den bereits Uberlaufenden
Schéachten ist marginal. Dieses lasst sich auch an der im Verhéltnis geringen ,Flle®,
welche aus der ErschlieBungsflache entstehen kann, begriinden. Somit ist mit diesem
Entwésserungskonzept eine hydraulisch unschédliche Ldésung gefunden worden und
damit die auBere und innere ErschlieBung gewéhrleistet.

Grindacher und Flachenanséatze (Grad der Versiegelung) werden Uber Regelungen im
Bebauungsplan sichergestellt. Zusatzlich erhalt jedes Baugrundstiick im Rahmen der
ErschlieBung eine Zisterne. Die Zisternen sollen in Zeiten des Klimawandels insbesondere
der Nutzung des Regenwassers zur Gartenbewdasserung oder auch der
Brauchwassernutzung dienen.
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STERNENFILS

E.8 Flachenbilanz

Objektbezeichnung Flache (m?) Flache (ha)

Allgemeine Wohngebiete (WA1 - 1 Bauplatz) 886,62 0,09
Allgemeine Wohngebiete (WA2 - 4 Bauplatze) 1961,98 0,20
Allgemeine Wohngebiete (WA2 - 6 Bauplatze) 3043,39 0,30
Allgemeine Wohngebiete (WA2 - 4 Bauplatze) 1499,92 0,15
Allgemeine Wohngebiete (WA2 - 3 Bauplatze) 1598,15 0,16
Allgemeine Wohngebiete (WA2 - 1 Bestand) 629,45 0,06
StraBenverkehrsflachen 1810,03 0,18
StraBenverkehrsflachen 114,68 0,01
Gehwegsflachen 317,90 0,03
Gehwegsflachen 216,31 0,02
Gehwegsflachen 18,12 0,00
Gehwegsflachen 153,22 0,02
Offentliche Parkflache (10 Parkplatze) 200,81 0,02
Offentliche Parkflache (4 Parkplatze + Flache fiir Ladestation) 55,78 0,01
Offentliche Griinflache (Streuobstwiese/Spielplatz) 1090,50 0,11
Offentliche Griinflache 320,44 0,03
Offentliche Griinflache 98,91 0,01
Offentliche Griinflache 114,96 0,01
Offentliche Griinflache 13,11 0,00
Offentliche Griinflache 684,26 0,07
Offentliche Griinflache 117,50 0,01
Offentliche Griinflache 34,66 0,00
Offentliche Griinflache 5,90 0,00
Private Grinflache 683,77 0,07
Private Grinflache 484,90 0,05
Versorgungsflache 30,64 0,00
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 16185,91 1,62

E.9 Bodenordnung

Die vorhandene Grundstiicksstruktur erfordert eine Neuordnung des Plangebiets. Zur
Bereitstellung der ErschlieBungsflachen und zur Bildung der Neubaugrundstlcke ist eine
Neuordnung erforderlich.

Muhlacker, den 02.08.2022
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UMWELTBERICHT (TEIL B)

siehe Anhang
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